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BUROMARKT MAGDEBURG.

FLACHENUMSATZ, ANGEBOTSRESERVE, GEWICHTETE SPITZENMIETE

BUROFLACHENUMSATZ

JAN.-APRIL 2022: 9.200 m?2
JAN.-APRIL 2021: 10.000 m?

GESAMTJAHR 2022: ERNEUT
UBERDURCHSCHNITTLICH.

@ 10-Jahre: 22.900 m?2

WEITERHIN MODERATE
ANGEBOTSRESERVE.

2018 2019 2020 2021 2022%%* STABILES SPITZENMIETNIVEAU.

mmm Biiroflachenumsatz* [m?] mmm Angebotsreserve [m?] = Spitzenmiete** [EUR / m?]

*inkl. Eigennutzer **Medianmiete des obersten Preissegments mit einem Marktanteil von 3% *** Prognose
Quelle: Aengevelt Research
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BUROMARKT MAGDEBURG. Quartalsbetrachtung.
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VOGELSANG

TOP 5 VERMIETUNGEN (1. Halbjahr):

Agentur fiir Arbeit
(Kantstraf3e 3)

KPMG AG (SDC)
(Universitatsplatz 10)
AKKA DCE GmbH

(Zum Domfelsen 7)
Universitatsklinikum Magdeburg
(Halberstadter Stral3e 40a-42)

Praxis fiir Ergotherapie
(MittelstraBBe 10-11)

QUARTALSDATEN:

Flachenumsatz Q1 2021:
Flachenumsatz Q1 2022:
Flachenumsatz Q2 2021.:
Flachenumsatz Q2 2022:
Flachenumsatz 1. Hj. 2021.:
Flachenumsatz 1. Hj. 2022:

Dannigkow

6.720 m?

1.440 m?

790 m?

550 m?

117 m?

2.900 m?
8.600 m?

12.500 m?
14.800 m?
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ABSCHLUSSE. Blirovermietung.
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BUROMARKT MAGDEBURG.

LEERSTANDSDIFFERENZIERUNG NACH ARLEX*
DIFFERENZIERUNG DER ANGEBOTSRESERVE ——

GESAMTLEERSTAND
WEITGEHEND STABIL.

ANGEBOTSUBERHANG
ENTSPRICHT GERADE EINMAL
DEM MITTLEREN

FLACHENUMSATZ P.A.

-16.000

LATENTER LEERSTAND VON
NUR GERINGER BEDEUTUNG.

Gesamt- Fluktuations- Latenter Struktureller Angebotsiliberhang
leerstand™* reserve Leerstand Leerstand

* ARLEX - Aengevelt Research Leerstand-IndEX (Stand: Anfang 2022) ** Gesamtburoflachenbestand Magdeburg rd. 1,05 Mio. m2
Quelle: Aengevelt Research
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BUROMARKT MAGDEBURG.

FERTIGSTELLUNGSVOLUMEN VON BUROFLACHEN [in m?2]

40.000

FERTIGSTELLUNGSVOLUMEN

35000 BLEIBT GERING.
30.000
oo KEINE MARKANTE

| ANGEBOTSERWEITERUNG.
20.000
00 NACHFRAGE NACH MODERNEN

| BUROFLACHEN KANN KAUM
10,000 GEDECKT WERDEN.

5.000 2
. 910 J""“re 4.100m . ANZIEHENDE FERTIG-
0 [1ooo]  [12000]  [125500 [9] STELLUNGSVOLUMINA

2017 2018 2019 2020 2021 2022* 2023* 2024* ERST AB friihestens Ende 2024.

* Prognose
Quelle: Aengevelt Research
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INVESTMENTMARKT MAGDEBURG.
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INVESTMENTMARKT MAGDEBURG.

GELDUMSATZ IMMOBILIENMARKT GESAMT* [IN EUR MIO.]

ZWEITHOCHSTER GELDUMSATZ
IN DIESEM JAHRTAUSEND.

@ 10-Jahre: EUR 542 Mio.
TRANSAKTIONSVOLUMEN
RD. 50 % UBER DEM
DEKADENMITTEL.
2022 GELDUMSATZ ERNEUT
UBERDURCHSCHNITTLICH.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021  2022**

* Asset-Deals ** Prognose
Quelle: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt und eigene Erhebung
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INVESTMENTMARKT MAGDEBURG.

GELDUMSATZ WOHN- UND GEWERBEINVESTMENTS* [IN EUR MIO.]

2021

m Gewerbeinvestments*
= \Wohninvestments*

* Asset-Deals
Quelle: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt und eigene Erhebung

INVESTMENTMARKT ERZIELT
DRITTHOCHSTES ERGEBNIS,
DAS RD. 29 % UBER DEM
DEKADENMITTEL LIEGT.

AUCH DAS WOHNINVESTMENT-
SEGMENT BLEIBT UNGEACHTET

ERNEUTEM RUCKGANG UBER-
DURCHSCHNITTLICH (21 %).

NACH SONDEREFFEKT “CITY
CARRE* IN 2020 LIEGEN
GEWERBEINVESTMENTS 2021
IMMER NOCH EIN DRITTEL UBER
DEM ZEHNJAHRESMITTEL.
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INVESTMENTMARKT MAGDEBURG.

SPITZENRENDITEN NACH ASSETKLASSE [% p.a. ]

8%

7%

6%
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3%

2%

1%

0%

-1%

*Prognose

2011 2012 2013 2014 2015

2016 2017

Biro —7Zinshauser / MFH

Quelle: Eigene Erhebung

2018 2021

=—10-jhr. Staatsanleihen Dtl.

2022*

RENDITENIVEAU NACH WIE VOR
DEUTLICH HOHER ALS IN DEN
BIG SEVEN.

RENDITEN FUR TOP
BUROOBJEKTE UM UBER 1
PROZENTPUNKT GESUNKEN.

2022 UBERGANG IN EINE
SEITWARTSENTWICKLUNG.

HOHER SPREAD ZWISCHEN
IMMOBILIENRENDITEN UND
BUNDESANLEIHEN BLEIBT

08/09/22
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ABSCHLUSSE. Investment.

1. BETA-Portfolio

Paket mit Mehrfamilienhausern
25.880 m2 Mietflache

93,43 % Vermietungsstand

2. Lubecker Stral3e 53-63
Light Industry

32.160 m2 Mietflache
Off-market

3. OhrestralRe 36, Am Polderdeich 2-4
Mehrfamilienhaus

2.200 m2 Mietflache

100 % Vermietungsstand

4. Am Birnengarten 8-8d.
Mehrfamilienhaus mit Aufteilungspotenzial
2.160 m2 Mietflache

44 Wohnungen
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ABSCHLUSSE. Neubau-Investment.

Mindenstrall3e 23, Magdeburg. Coquistral3e 2, Magdeburg.
BUroimmobilie 2 Mehrfamilienhauser
10.360 m2 Mietflache 2.345 m2 Mietflache und 18 Wohneinheiten
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WOHNUNGSMARKT MAGDEBURG.

AUSGEWOGEN.
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WOHNEN MAGDEBURG.

WOHNUNGSUBERSCHUSS IN MAGDEBURG [ANFANG 2022]

I
REIN QUANTITATIV LEICHTER
UBERSCHUSS VON 5.000
WOHNUNGEN.
WOHNUNGSUBERSCHUSS WIRD
ALS FLUKTUATIONSRESERVE
BENOTIGT.
Verfligbarer Wohnungsbestand* Private Haushalte** Uberschuss

* 96,5% des gesamten Wohnungsbestandes von rd. 143.500 Wohnungseinheiten
** Bedarfsrelevante Haushalte = 99,5% aller privaten Haushalte (rd. 134.200)
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Amt fir Statistik Magdeburg, RIWIS, Aengevelt Research
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WOHNEN MAGDEBURG.

ENTWICKLUNG EINWOHNER UND PRIVATHAUSHALTE

300.000 145.000

INTEL-ANSIEDLUNG REVIDIERT

-7 BEVOLKERUNGSPROGNOSE:
200.000 - AN kol = STABILE BZW. LEICHT
STEIGENDE EINWOHNER-
ZAHLEN STATT RUCKGANG.
= ANSTIEG DER
100.000 115.000 PRIVATHAUSHALTE.
DADURCH ANHALTENDE BZW.
STEIGENDE NACHFRAGE NACH
0 T T T T T T T T 100000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021* 2040**
Bl Einwohner Privathaushalte
Bl Bevolkerungswachstum (untere Variante) auf Basis Intel-Ansiedlung
== Entwicklung Privathaushalte auf Basis Intel-Ansiedlung

ALLEN WOHNUNGSTYPEN.

* eigene Hochrechnung
** Prognose des Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung sowie der konservativen Annahme der Stadtverwaltung Magdeburg
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Amt fir Statistik Magdeburg, RIWIS, Aengevelt Research
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WOHNEN MAGDEBURG.

GENEHMIGUNGEN, FERTIGSTELLUNGEN UND NEUBAUBEDARF

mmm \Vohnungsbaugenehmigungen
Mindest-Erhaltungsbedarf p.a. (720 WE)***

- Fertigstellungen gesamt (inkl. Umbau)

1500
1000
III 941
500
0 1.549 1.400

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021* 2022**

* Fertigstellungen 2021: Projektion ** Prognose *** Mindest-Erhaltungsbedarf = 0,5% des Bestandes p.a.
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Amt fur Statistik Magdeburg; Modellierung Aengevelt Research

HOHE ZAHL AN
BAUGENHEMIGUNGEN SOWOHL
2021 ALS VORAUSSICHTLICH
AUCH 2022.

FERTIGSTELLUNGEN BLEIBEN
DAGEGEN UNTER DEM
MINDESTERHALTUNGSBEDARF.

ANGESICHTS DES HOHEN
GENEHMIGUNGSUBERHANGS
IST — AUCH ANGESICHTS DER
INTEL-ANSIEDLUNG - AB 2023
MIT STEIGENDEN FERTIGSTEL-
LUNGSZAHLEN ZU RECHNEN.
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WOHNEN MAGDEBURG.

MIETENTWICKLUNG [IN EUR / M?]

@ Angebotsmiete (gesamt)* -7 Angebotsmiete (nur Neubau)*

8,77
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

* jeweils Q4
Quelle: empirica

ANGEBOTSMIETEN SIND IM
NEUBAU-SEGMENT IN DEN
LETZTEN 5 JAHREN UM 26 %
GESTIEGEN.

MIETPREISENTWICKLUNG

DYNAMISIERT SICH WIEDER,
ABER AUF MODERATEM NIVEAU.

ZU WENIG NEUBAU IN DEN
PREISGUNSTIGEREN
SEGMENTEN.
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WOHNEN MAGDEBURG.

DER MARKT FUR MEHRFAMILIENHAUSER [ASSET-DEALS]

TRANSAKTIONSVOLUMEN
TROTZ RUCKGANG 21 % UBER
DEKADENMITTEL.

MITTLERER OBJEKTPREIS
VERBLEIBT AUF HOHEM
NIVEAU.

RUCKGANG DER KAUFFALLE
STEHT FUR
ANGEBOTSVERKNAPPUNGEN
AUFGRUND SINKENDER
ABGABEBEREITSCHAFT.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

= Geldumsatz [in EUR Mio.] mmm Kauffalle Mittlerer Objektpreis [EUR x 1.000]

Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
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ABSCHLUSSE. Privatimmobilien.
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AUSBLICK.

BUROMARKT.

» Markt prasentiert sich auch 2022 dynamisch.
« Angebot moderner Cityflachen verbleibt auf (zu) niedrigem Niveau.

« Das Mietpreisniveau bleibt weitgehend stabil.

INVESTMENTMARKT.

« Transaktionsvolumen 2021 trotz Krise tUberdurchschnittlich.

« 2022 robuste Investorennachfrage

- Renditekompression nimmt ab, Ubergang in Seitwartsbewegung.

« ESG und EU-taxonomie werden zu Schwerpunktthemen flr Investoren,
Bestandshalter und Projektentwickler.

WOHNUNGSMARKT.

« Bislang noch weitgehend ausgewogener Wohnungsmarkt.
« Wohnbaufertigstellungen ziehen ab 2023 an.

ZUSATZLICHE POSITIV-EFFEKTE IN ALLEN IMMOBILIENSEGMENTEN DER REGION
DURCH DIE INTEL-ANSIEDLUNG !
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EXKURS:
INTEL-ANSIEDLUNG.
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NEUBAUPROJEKTE. Fahrzeitanalyse vom Intel-Standort.
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NEUBAUPROJEKTE. Konzeption des High-Tech-Standortes.
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NEUBAUPROJEKTE. Effekte der Ansiedlungen.

Mobilitatskonzept flir den High-Tech-Park der Region Magdeburg muss erneuert bzw. angepasst werden.

Neue Kita- und Schulplatze missen geschaffen werden = tber 1.500 Kinder allein durch die Intel-Ansiedlung
bis 2026 erwartet.

Neustrukturierung und Erweiterung des Schul- und Hochschulsektors hin zu einer internationalen Ausrichtung.

Erweiterung und Verbesserung des Freizeit- und Gastronomieangebotes.

Wohnraum fir Kurzfristiger
Singles Wohnbedarf

» Vielschichtiges Wohnangebot bendtigt:

Intel-Mitarbeiter Innerhalb

(direkt) Magdeburgs

Direktes Umland von
Magdeburg

Zulieferer-Mitarbeiter
(indirekt)

) Mittelfristiger
Wohnraum fur Paare Wohnbedarf

Wohnraum fir Langfristiger
Familien (1+ Kinder) Wohnbedarf
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Erweitertes Umland
Magdeburg

Weitere Arbeitskrafte

(induziert)
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AUSBLICK.

SACHSEN-ANHALT AUF DEM WEG ZU EINEM KONKURRENZFAHIGEN STANDORT IM
BEREICH DER MIKROELEKTRONIK.

,»Die wirtschaftliche Landkarte kann damit neu gezeichnet werden.*

Michael Schneider, Staatsminister.

»Letztlich wird die Ansiedlung einen mentalen Umbau einer GroRregion, wenn nicht des ganzen
Bundeslandes bewirken.“
Reiner Haseloff, Ministerpréasident.

,Deutschland ist der ideale Platz fur fortschrittliches Chipmaking. [...] Magdeburg is the Silicon Junction.”
Pat Gelsinger, Intel-Chef.
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